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Rat und Verwaltung: Zweckentfremdungssatzung soll fir Erhalt von Wohnraum sorgen

Beigetragen von S.Erdmann am 15. Mar 2023 - 22:04 Uhr

Mit groRer Mehrheit wurde am Dienstagabend im Dorfgemeinschaftshaus vom Rat auf éffentlicher Sitzung die Einfihrung
der Zweckentfremdungssatzung beschlossen, die zur Sicherung des bestehenden Wohnraums vom Land Niedersachsen den
Kommunen an die Hand gegeben wurde, wo die ausreichende Versorgung der Bevdlkerung mit Mietwohnungen zu
angemessenen Bedingungen gefahrdet ist.

Die Situation ist auf allen Inseln gleich, speziell fir diese Gemeinden wurde eine solche Satzung in Hannover auf den Weg
gebracht. Zuerst wurde sie indes in Niedersachsen von der Stadt Lineburg beschlossen. Juist hangt nun ziemlich hintenan,
andere Inseln wie beispielsweise Norderney sind da schon viel weiter. Hier wurde die Satzung bereits vor vier Jahren
beschlossen und man erértert mit dem Land derzeit Verbesserungen.

Auf Juist wurde im Jahr 2018 die Anwendung des § 22 BauGB als Satzung zur Sicherung von Gebieten mit
Fremdenverkehrsfunktion auf Juist beschlossen. In den neuen Bebauungsplanen - wovon bisher allerdings nur einer
Rechtskraftig ist - wurde aufgenommen, dass eine gewisse Prozentzahl von Wohnraum bei Neubauten als Dauerwohnraum
auszuweisen ist. Bei der Zweckentfremdungsatzung geht es um bereits bestehenden Wohnraum. d.h. sie wird keine neuen
Dauerwohnungen schaffen. Wer seinen bisherigen Wohnraum umwandeln will z.B. in Gewerberaume wie Vermietung,
Einzelhandel usw. muss einen entsprechenden Bauantrag stellen. Im Gegensatz zu anderen Bauantragen entscheidet hier
aber nicht der Landkreis, sondern die Kommune selbst.

Ratsvorsitzender Bjorn Westermann (Pro Juist) wies darauf hin, dass es schwierig ist, Wohnraum als solchen zu benennen,
denn in vielen alten Baugenehmigungen steht nur Pensionshaus. Gerhard Jacobs (CDU) stellte die Frage, was denn sei, wenn
ein Insulaner im Ortskern seinen Wohnraum im ErdgeschoB zu einem Einzelhandelsgeschaft umbauen will, da im
Bebauungsplan fir das Gebiet ausdrucklich solche Geschafte im Erdgeschoss vorgesehen sind. Laut Blirgermeister Dr. Tjark
Georges entscheidet in solchen Einzelfallen der VA oder Rat, denn vom Grundsatz her wird die Gemeinde einer Umnutzung
von Wohnraum nicht zustimmen.

Der Burgermeister appellierte, der Satzung zuzustimmen. Gerade vor dem Hintergrund, dass Juist die teuersten Immobilien
in Niedersachen verzeichnet, habe die Schaffung und der Erhalt von Dauerwohnraum héchste Prioritat, so Goerges: ,Wir
geben auf, wenn der Rat hier nicht mitzieht.”

Auch Ratsmitglied Mein Habbinga (Pro Juist) sprach sich vehement fur die Einfuhrung der Satzung aus. Neben den Vorgaben
in den Bebauungsplanen musse man auch dieses Mittel zusatzlich nutzen. Habbinga: ,Ich gehe abends durch dunkle StraRen
im Ostdorf, weil dort kaum noch jemand wohnt. Es darf nicht noch dunkler werden.” Die Festlandsinvestoren, die hier Hauser
kaufen, wiirden trotzdem kommen, es wiirde ihnen durch die Zweckentfremdungssatzung lediglich das Sahnehaubchen
genommen.

Bjorn Bolte (CDU) war das einzige Ratsmitglied, welches seine Gegenstimme begriindete. Er sehe vor allem die alteren
Juister, die ihre Rente in ihrer Immobilie sehen, was bedeutet, dass er vor allem daflr sei, dass Hauser weiterhin so teuer wie
maglich verkauft werden sollen. Stattdessen sprach er sich flr die Schaffung von neuem Dauerwohnraum aus.

Die Satzung tritt far finf Jahre in Kraft, bei Bedarf kann sie dann neu erlassen werden. Die Kommunen kdnnen nur die
komplette vom Land vorgegebene Satzung eins zu eins (bernehmen und keine eigenen Komponenten einfiihren oder etwas
streichen.

Die ungliickliche Kiichensanierung im Hafenrestaurant war auch Thema, sowohl bei den Kenntnisgaben, wie auch in der
Einwohnerfragestunde. Der Betrieb oben im Hafenbetriebsgebaude wurde von der Gemeinde seit dem Bau im Jahre 1986/87
an dieselbe Juister Familie Wessels verpachtet, inzwischen in der zweiten Generation. Imzuge der Sanierung der 6ffentlichen
Toiletten wurde auch damit begonnen, die Kliche zu sanieren. Am 17. Februar sollte wieder eréffnet werden, doch immer
noch steht die Kiche unfertig da. Infolge der hohen Ausfalle (Griinkohlessen diverser Vereine, Feier Kdnigsschiellen
Schitzenverein, Konfirmationsfamilienfeier, Karnevalsgaste usw.) ist Pachter Peter Wessels inzwischen recht verzweifelt,
zumal er sein Personal weiter bezahlt. Wiirde er seine Leute jetzt zum Arbeitsamt schicken, wiirden sie sofort in andere
Betriebe vermittelt und er habe das Nachsehen. Beim letzten Ortstermin mit Pachter und Verpachter konnte man keinen
Fertigstellungstermin nennen.

Der Birgermeister gab zu, dass es Unzufriedenheit und Twist gabe, aber wenn der Pachter seinen Ausfall/Schaden benennt,
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dann sei dieses auch Sache des Verpachters und wirde geregelt werden. Zudem sei er zuversichtlich, dass der Betrieb zur
Ostersaison fertig sei.

Die Verzégerungen waren auch drauf zurickzufihren, dass der Hauptmitarbeiter der Bauunterhaltung schon langere Zeit
krank ist. Auf die Frage, ob das Auswirkungen auf den zugesagten Baubeginn des neuen Feuerwehrhauses im Herbst habe,
denn die Ausschreibungen missten ja nun anlaufen, antwortete der Verwaltungschef, dass er weiter zuversichtlich sei, dass
in diesem Jahr noch Baubeginn ist. Der Bauantrag liege beim Landkreis, sobald dieser genehmigt ist, kénnen die
Ausschreibungen beginnen, diese erfolgen nicht durch die Bauunterhaltung der Inselgemeinde, sondern durch das Auricher
Planungsburo fir dieses Objekt.

Nachdem flr das neue Feuerwehrhaus eine Siidzufahrt zur DeichverteidigungsstralRe als optimale Anbindung von der
Feuerwehrflihrung und Feuerwehrunfallkasse angesehen wird, muss diese Flache auch im Bebauungsplan mit aufgenommen
werden. Einstimmig votierte der Rat daflr, dass diese Anderung entsprechend eingearbeitet wird.

Auf die weiteren Punkte der Tagesordnung dieser wird JNN noch eingehen.
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