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Mehrere Kommentare auf JNN, ein gemeinsames Mitgliedertreffen von Pro Juist, Grinen und SPD, viele Anrufe und
Gesprache, das Thema Veranderungen der Bebauungspléane schlagt hohe Wellen auf Juist. "Wie weit sind die anderen Inseln
und Orte", war eine mehrfach gestellte Frage auf der Bauausschusssitzung. In der Ausgabe vom 29. Mai berichtet der
"Norderneyer Morgen" Uber die Situation auf Norderney und die Erfahrungen der Stadt Norden (Norddeich) mit dem
Verfahren. Wir freuen uns, den Beitrag vom NOMO auch hier als Info Ubernehmen zu dirfen.

PULVER NICHT UNNOTIG VERSCHIESSEN
Artikel vom "Norderneyer Morgen" vom 29. Mai 2013
zu der aktuellen Thematik auf Juist

(bad) - In Norddeich halt der Immobilienmarkt die Luft an, seit der Norder Stadtrat im Dezember des vergangenen Jahres
Veranderungsbeschlisse zu samtlichen Norddeicher Bebauungsplanen gefasst hat. Alle Bauantrage wirden seit der
Entscheidung zuriickgestellt, berichtet der Norder Bauamtsleiter Johann Memmen auf Nachfrage. Das Baurecht gebe es her,
dass Bauantrage fir die Zeit von einem Jahr zurickgestellt werden kénnen.

Bisher habe man durch diese Mallnahme "fast komplette Ruhe". Bauantrage nach der MaRgabe "Alt abreiBen und Neu
bauen" gebe es derzeit kaum, so Memmen. Bisher arbeite man mit Zurtickstellungen. Wenn das Jahr vorbei ist, dann wiirden
rechtzeitig vor Ablauf der Frist Veranderungssperren beschlossen, sagt der Bauamtsleiter. Bis dahin wolle man aber das
"Pulver nicht unnétig verschiefen". Alle, die mit Immobilien zu tun hatten, warteten jetzt ab, wie die zukinftigen
Bebauungsplane aussehen werden. Die Kriterien wirden derzeit erarbeitet. Die MaBnahme sollte vor allem dazu dienen,
Immobilienhandler zu stoppen, die es gezielt auf Hauser aus den 80er Jahren abgesehen hatten, so Johann Memmen im
Dezember 2012. Zwar versuchten Immobilienhandler gegen die Entscheidung Stimmung zu machen, aber ohne Erfolg (siehe
Nomo vom 14.12.2012).

DIE REISSLEINE GEZOGEN
Artikel vom "Norderneyer Morgen" vom 14. Dezember 2012
zu der aktuellen Thematik auf Juist

(der) - Das Thema "Ausverkauf der Insel" beschaftigt Norderney tber den Wahlkampf hinaus. In diesem Winter ist wieder zu
beobachten, wo die Spitzhacke zugeschlagen hat. Und in den Uberwiegenden Fallen sind es reine Ferienwohnungs-Anlagen,
die entstehen. An einigen Stellen hat der Norderneyer Stadtrat nun Veranderungssperren erlassen. Unter anderem in der
Nordhelmsiedlung wird Uber die Neufassung von Bebauungsplanen gebrutet.

Das Problem ist nicht auf Norderney begrenzt. An attraktiven Standorten im ganzen Land wird Uber ahnliche Entwicklungen
geklagt. Der Begriff "Sylter Verhaltnisse" hat sich verselbststandigt. Doch auch nicht so luxuriése Orte sind mittlerweile
betroffen. Johann Memmen, der Leiter des Bauamtes der Stadt Norden berichtet, dass in Norddeich, das zur Stadt Norden
gehort, seit etwa zwei Jahren eine deutliche Zunahme von Neubauten zu verzeichnen sei. Ein- oder Zweifamilienhauser
alteren Datums, vor allem aus den 80er Jahren, wiirden abgerissen. Diese Hauser hatten sich Immobilienhandler
"vorgekndpft", so Memmen. Uber die Architektur und die Qualitat kénne man streiten.

Ihm seien Falle begegnet, bei denen Kaufer von Eigentumswohnungen selbst keine Zeichnung hatten und im Bauamt
nachfragten, ob es dort eine Zeichnung gabe. Verkaufe und Umbauten habe es immer gegeben, so Memmen. Doch jetzt
gehe es Schlag auf Schlag. Anfangs sei diese Entwicklung "ehrlich unterschatzt worden," sagt der Norder Bauamtschef. Man
habe dies fir eine voribergehende Erscheinug gehalten. Dann sei die Erkenntnis gereift, dass die Reifleine gezogen werden
musse, wenn stadtebauliche Strukturen nicht ganz zerstort werden sollen.

Zudem seien die Einwohner langsam auf die Barrikaden gegangen. Seitens des Bauamtes und der Politik habe man "diskret
angefangen", so Johann Memmen. Ohne groBe Ankiindigungen seien im Bauausschuss und spater im Stadtrat die nétigen
Beschllsse gefasst worden, sodass kaum Handlungsspielraum fir Gegner da war. Vor der entscheidenen Ratssitzung seien
Flugblatter von Investoren verteilt worden. Diese hatten "vom Ratsvorsitzenden einen zwischen die Hérner bekommen". Sie
hatten sich hingestellt "wie die barmherzigen Samariter", die den alten Leuten ordentlich die Rente sichern, berichtet der
Bauamtsleiter.

Die Grundstlckspreise in Norddeich seien in den vergangenen zwei Jahren in guter Lage von 200 auf 500 Euro pro
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Quadratmeter geklettert. Fur Einheimische werde es immer schwieriger zu kaufen. Und es werde immer attraktiver zu
verkaufen. "Da muss keiner reden", sagt Memmem.

Mit 33 Ja-Stimmen bei zwei Enthaltungen wurde beschlossen, dass alle Bebauungsplane geandert werden. In Bereichen, in
denen es bislang keine Bebauungsplane gibt, sollen zudem welche aufgestellt werden. Plan fir Plan werden nun
durchgesehen. Es werde Festsetzungen geben, in denen Traufenhohen, Dachformen, Gebaudeldangen und Firsthéhen
festgesetzt werden, sodass auf einem Grundstiick nicht mehr so viel gebaut werden kdnne. Alles werde gepriift. Die
Neuplanungen wirden etwa mit 150.000 Euro im Haushalt zu Buche schlagen.

Durch die Aufhebung der Bebauungsplane sei es méglich, alle Méglichkeiten des Baugesetzbuches auszunutzen. Mit
Zurickstellung und Veranderungssperren seien zunachst vier Jahre Zeit gewonnen, wobei bei laufenden Verfahren darauf
geachtet werde, dass keine Entschadigungszahlungen auf die Stadt Norden zukamen.

Das Problem sieht Memmen auch in der Gesetzgebung. Beim Land Niedersachsen und im Bund seien die Probleme bekannt.

Es werde jedoch nicht reagiert und zugesehen, wie Kiistenorte und Inseln ausbluten. Eine erste Reaktion auf den Beschluss:
Es gibt keine Bauantrage mehr flr Ferienwohnungsobjekte. Einige Investoren drohen mit dem Anwalt. Memmen: "Aber, die
haben das schon kapiert."
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